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Bakgrund och motiv

IsoTimber tillverkar husstommar av tra med en unik konstruktion. Vaggarna ar bade barande och isolerande.
Ingen extra isolering eller plastfolie behdvs och den ar diffusionsdppen, vilket ger ett behagligt inomhusklimat.
Den mest sélda vaggen bestar till 98 % av trd, en fornyelsebar ravara. Vid tillverkningen foradlas spanet till
pellets och Gverskottsbitar fran fonsterurtag ateranvands i planelementen. De robusta byggblocken kan
aterbrukas genom att monteras ner och sedan byggas upp igen pa annan plats.

Bolaget har tack vare huvudégare och engagerande medarbetare lyckats ta sig igenom en byggkris och trots
vikande omsattning kunnat medverka som utstéllare och talare pad massan Nordbygg 2024 och som talare pa
maéssan Tré & Teknik 2024.

Under denna period har vi &ven kunnat fortsatta att utveckla och bygga vidare pa den egna produktionslinjen,
som har stor betydelse for IsoTimbers utveckling.

Ett patent ar aven sakrat for storre delen av Europa, ett sa kallat enhetligt patent. Det ger mdjlighet till eventuell
expansion i omradet.

| ett expansivt lage och dér det finns stor potential att ta marknadsandelar, vill nu styrelsen bjuda in till att
teckna sig i en foretradesemission. Motivet for kapitalanskaffningen &r att tillvarata det fortsatt starka
marknadslaget for byggnation med tré. IsoTimbers mojlighet att 6ka omséttningen markant har aldrig varit
battre. Detta skall uppnas genom okad saljaktivitet och fardigstallandet utav den egna produktionslinjen. Vi
raknar med att uppna positivt resultat 2025 och att trefaldiga omsattningen till 2027. IsoTimber kommer genom
denna tillvaxt att 6ka sitt bolagsvérde.

Styrelsen i IsoTimber Holding AB (publ)

Ostersund den 24 september 2024

Vilhelmina, 2022
Arkitekt: James Dutton
Husstomme: IsoTimber




Inbjudan till teckning av aktier i foretradesemission

Styrelsen for IsoTimber Holding AB (publ) ('Bolaget’), 556748-4679, har per den 24 september 2024 beslutat,
med stod av bemyndigande fran arsstimman 2024 (registrerat 2024-03-12), att genomfora en nyemission med
foretradesratt. Befintliga aktiedgare, per avstdmningsdag 1 oktober 2024, inbjuds harmed att teckna sig for
stamaktier i Isotimber Holding AB (publ) med foretrédesratt i enlighet med villkor och anvisningar beskrivna i
investeringsmemorandum. Nya aktiedgare har méjlighet att teckna sig i det fall inte alla aktier tecknas enligt
foretradesratt. Teckningsperioden &r 8 — 31 oktober 2024.

Styrelsens redogérelse och férsékran

Arsredovisning 2023 &r den senast faststéllda ekonomiska informationen. Den finns publicerad pa Bolagets
hemsida. Vasentliga hiandelser av betydelse for Bolagets stallning efter det att arsredovisningen lamnades har
redovisats av styrelsen, se avsnitt Finansiella och vasentliga handelser i IsoTimber Holding AB (publ) pa sidan 24.
Redogdrelsen aterfinns ocksa i sin helhet i Bilaga 4 pa Bolagets hemsida.

Detta investeringsmemorandum har uppréttats av styrelsen i IsoTimber Holding AB (publ) med anledning av
foretradesemissionen i Bolaget. Styrelsen &r ansvarig for innehallet i detta memorandum. Harmed forsékras att
styrelsen vidtagit alla rimliga forsiktighetsatgarder for att sakerstalla att uppgifterna i memorandumet, sa vitt
styrelsen kanner till, dverensstimmer med faktiska forhallanden och ingenting &r utlamnat, som skulle kunna
paverka dess innebord. Bolagets revisor har inte granskat foreliggande memorandum.

Styrelsen i IsoTimber Holding AB (publ)

Ostersund den 24 september 2024

Erbjudandet i sasmmandrag

Teckningsperiod: 8 — 31 oktober 2024

Avstdmningsdag: 1 oktober 2024

Teckningskurs: 20 kronor per stamaktie

Teckning: Skall ske genom kontant betalning eller kvittning

Emissionsvolym: Hogst 323 039 stycken stamaktier och hogst 6 460 780 kronor

Antal aktier fére emissionen: 1938 235 stycken

Aktiekapital: 969 117,50 kronor 6kas med hogst 161 519,50 kronor

Vardering (pre-money): Cirka 38,8 MSEK

Foretradesratt: De som pa avstamningsdagen den 1 oktober 2024 var registrerade som

aktieagare erhaller for varje befintlig aktie, oavsett aktieslag, en teckningsratt.
Det krévs sex (6) teckningsratter for att teckna en (1) ny stamaktie

Emissionsinstitut: Eminova Fondkommission AB

Se dven www.eminova.se under AKTUELLA EMISSIONSUPPDRAG.
Teckning sker i enlighet med villkor och anvisningar beskrivna i investeringsmemorandum.

De nya stamaktierna medfor ratt till vinstutdelning frdn och med innevarande rakenskapsar.

Det 6verstigande vérdet mellan teckningskurs och de tidigare aktiernas kvotvarde skall féras
till den fria 6verkursfonden.

Styrelsens beslut innebér att emissionen kan delregistreras allt eftersom betalning for _
nyemitterade stamaktier skett och styrelsen &ger ratt att forlanga tecknings- och betaltid.

Det sker ingen organiserad handel med teckningsréatter.


http://www.eminova.se/

Viktig information
Vilka erbjudandet INTE riktar sig till

Erbjudandet riktar sig inte till personer eller institutionella investerare som kréver ytterligare handlingar eller att
prospekt uppréttas eller registrering sker. Riktar sig ddrmed inte till personer med hemvist i USA, Australien,
Kanada, Nya Zeeland, Hongkong, Japan, Sydkorea, Schweiz, Singapore, Sydafrika eller annan jurisdiktion d&r
deltagande skulle krava ytterligare prospekt eller annan atgard &n vad som foljer av svensk ratt. Er bjudandet far
alltsa inte distribueras i eller till sddan jurisdiktion.

Undantag fran prospektskyldighet

Emissionen ar undantagen prospektskyldighet da kapitalanskaffningen understiger 2,5 miljoner euro under en
tolvmanadersperiod. Dérav &r inget fullstandigt prospekt framtaget, och detta investeringsmemorandum ar inte
granskat eller godként av Finansinspektionen.

Emissionskostnad

Kostnaden for foretradesemissionen gr inte att faststalla forran resultatet i emissionen ar kant. Rorliga
kostnader for registrering av nya aktier beror av hur manga som tecknat sig och om de tecknat sig enligt sin
foretradesratt (via sin forvaltare) eller utan foretradesrétt. Styrelsen strévar efter att den totala
emissionskostnaden skall understiga 300 kSEK, dvs mindre 5 % av emissionsvolymen.

Vardering

Bolagets vardering ar baserad pa framtida, langsiktiga affarsutsikter och utvecklingspotential, dar styrelsen
arbetar for att IsoTimber skall expandera och vara det starkaste varumérket i sina prioriterade malgrupper och
att na en volymproduktion som leverantor av husstommar till de storsta aktérerna pa den svenska marknaden.
Hansyn har ocksa tagits till varderingen vid tidigare kapitalanskaffningar, inklusive den riktade emission som
genomfordes under sommaren 2024. Vidare har styrelsen beaktat att det ar en foretradesemission. Varderingen
av Bolaget &r ett férvantansvarde och en investering skall ses som en langsiktig investering.

Aktieboken

Bolaget ar anslutet till Euroclear Sweden AB som ansvarar for aktieboken.

Borsnotering

Styrelsen anser att Bolagets aktier skulle passa for handel pd en marknadsplats. Affirsmodellen och produkten ar
latta att forsta och allmanheten bedoms ha ett stort intresse, och kan agera som goda ambassadorer. Styrelsen
ser en stark framtid for hallbara och miljévénliga produkter, varfor ett intresse for aktien bedéms som sannolik.
Efter en anstrdngd period behéver Bolaget dock stérka sin tillvéxt ordentligt innan styrelsen tar ett eventuellt
beslut kring borsnotering.

Aktieforséljning

Aktier i IsoTimber kan idag saljas/kopas av enskilda aktiedgare genom aktieGverlatelser. Saljare och kopare
kommer sjélva 6verens om pris och Bolaget har inget med varken formedling, hantering eller transaktion att
gora. Forsaljning sker helt pa egen hand av séljare/kdpare tillsammans med respektives bank, och da aktien inte
ar upptagen till handel p& nagon marknadsplats sa finns det inget reglerat varde pa aktien.

Viktigt att forsta

Investering sker pa egen risk, varfor hela detta investeringsmemorandum inklusive hanvisningar bor lasas
igenom.



Villkor och anvisningar

Foretradesemission i IsoTimber Holding AB (publ)

Styrelsen i Isotimber Holding AB (publ) (org.nr 556748-4679) har den 24 september 2024 beslutat att genomfora
en nyemission med foretradesratt for befintliga aktiedgare, med stod av bemyndigande fran bolagsstamman den
8 mars 2024, vilket registrerades hos Bolagsverket 12 mars 2024. Emissionen omfattar hdgst 323 039 stamaktier
och kan inbringa bolaget 6 460 780,00 kronor vid full teckning.

Avstamningsdag

Avstamningsdag hos Euroclear Sweden AB (“Euroclear”) for faststéllande av vem som ska erhalla teckningsratter
i emissionen &r den 1 oktober 2024.

Teckningstid

Teckning av aktier ska ske under perioden fran och med den 8 oktober 2024 till och med den 31 oktober 2024.
Styrelsen i Bolaget dger ratt att férlanga teckningstiden. Styrelsen &ger inte rétt att avbryta emissionen efter det
att teckningstiden har pabarjats.

Teckningskurs

Teckningskursen ar 20,00 kronor per stamaktie. Inget courtage kommer att tas ut.

Teckningsratter

Aktiedgare i Bolaget erhaller en (1) teckningsratt for en (1) innehavd aktie, oavsett aktieslag. Det krévs sex (6)
teckningsratter for att teckna en (1) ny stamaktie. Teckningsratter som ej utnyttjats for teckning av aktier senast
den 31 oktober 2024 kommer att bokas bort fran samtliga VP-konton utan ersattning. Ingen sarskild avisering
sker vid bortbokning av teckningsrétter.

Handel med teckningsréatter

Ingen organiserad handel med teckningsratter kommer att dga rum.

Betalda och tecknade aktier ("BTA”)

Teckning genom betalning registreras hos Euroclear s snart detta kan ske, vilket normalt innebér nagra
bankdagar efter betalning. Darefter erhaller tecknaren en VP-avi med bekraftelse pa att inbokning av BTA skett
pa VP-kontot. Tecknade aktier benamns BTA till dess att nyemissionen blivit registrerad hos Bolagsverket.

Handel med BTA samt omvandling till aktier

Ingen organiserad handel med BTA kommer att &ga rum. N&r emissionen registrerats hos Bolagsverket
omvandlas BTA till ordinarie aktier. Ingen sarskild avisering skickas ut fran Euroclear i samband med
omvandlingen.

Handel med aktien

Stamaktierna i IsoTimber Holding AB (publ) &r inte foremal for handel. Stamaktien har ISIN SE0012703098.



Foretradesratt till teckning

Den som pa avstamningsdagen den 1 oktober 2024 ar registrerad som aktieagare i Bolaget &ger foretradesratt
att for sex (6) befintlig aktie, oavsett aktieslag, teckna en (1) ny stamaktie.

Direktregistrerade aktiedgare, innehav pa VP-konto

De aktieagare eller foretradare for aktiedgare som pa avstamningsdagen ar registrerade i den av Euroclear for
Bolagets rakning forda aktieboken, erhaller fortryckt emissionsredovisning med vidhingande bankgiroavi,
sarskild anmalningssedel samt anmalningssedel for teckning utan stdd av teckningsrétter. VP-avi avseende
registrering av teckningsratter pd VP-konto skickas inte ut.

Den som &r upptagen i den i anslutning till aktieboken forda férteckningen éver panthavare och formyndare
erhéller inte emissionsredovisning utan meddelas separat.

Forvaltarregistrerade aktiedgare, innehav pa depa
Aktiedgare vars innehav av aktier i Bolaget ar forvaltarregistrerade hos bank eller annan forvaltare erhaller ingen
emissionsredovisning. Teckning och betalning ska istéllet ske enligt instruktioner fran forvaltaren.

Teckning med stdd av teckningsratter, direktregistrerade aktieégare
Teckning ska ske genom betalning till angivet bankgiro senast den 31 oktober 2024 i enlighet med nagot av
féljande tva alternativ.

1) Fortryckt bankgiroavi, Emissionsredovisning
Anvéands om samtliga erhallna teckningsratter ska utnyttjas. Teckning sker genom inbetalning av den fortryckta
bankgiroavin. Observera att ingen ytterligare atgérd kréavs for teckning och att teckningen ar bindande.

2) Sarskild anmalningssedel

Anvénds om ett annat antal teckningsratter an vad som framgar av den fortryckta emissionsredovisningen ska
utnyttjas, t ex om teckningsratter har kopts eller sélts. Teckning sker nar bade den sarskilda anmalningssedeln
samt inbetalning inkommit till Eminova Fondkommission. Referens vid inbetalning &r anmalningssedelns
nummer. Ofullsténdig eller felaktigt ifylld anmélningssedel kan komma att Iamnas utan avseende.
Anmalningssedeln kan skickas med vanlig post (EJ REK), via mail eller fax. Observera att teckningen &r bindande.

Sarskild anmalningssedel kan erhallas fran Eminova Fondkommission AB, tfn 08-684 211 00, fax 08-684 211 29,
email info@eminova.se.

Aktiedgare bosatta utanfor Sverige

Teckningsberéttigade direktregistrerade aktiedgare bosatta utanfor Sverige

Teckningsberéttigade direktregistrerade aktiedgare som inte ar bosatta i Sverige och som inte kan anvénda den
fortryckta bankgiroavin (emissionsredovisningen) kan betala i svenska kronor via SWIFT enligt nedan. Teckning
sker nar bade den sarskilda anmalningssedeln samt inbetalning inkommit till Eminova Fondkommission.

Eminova Fondkommission AB
Biblioteksgatan 3, 3 tr

111 46 Stockholm, Sverige
BIC/SWIFT: NDEASESS

IBAN: SE7330000000032731703334

Aktiedgare bosatta i vissa oberéattigade jurisdiktioner

Aktiedgare bosatta i annat land dar deltagande i nyemissionen helt eller delvis ar foremal for legala restriktioner
ager ej ratt att deltaga i nyemissionen (exempelvis Australien, Hong Kong, Japan, Kanada, Nya Zeeland,
Singapore, Sydafrika, USA, Schweiz, Ryssland, Vitryssland). Dessa aktieagare kommer inte att erhalla
teckningsratter, emissionsredovisning eller ndgon annan information om nyemissionen. Eminova forbehaller sig
ratten att neka tecknare bosatta i lander dar Eminova inte bedriver verksamhet.



Teckning utan stdd av teckningsratter samt tilldelning

For det fall samtliga aktier inte tecknas med stod av teckningsratter ska styrelsen, inom ramen for emissionens
hogsta belopp, besluta om tilldelning av aterstaende aktier.

Anmalan om teckning av aktier utan stod av teckningsratter ska goras pd anméalningssedeln benamnd "Teckning
utan stod av teckningsratter” som finns att ladda ned fran eminova.se. Om fler an en anmalningssedel insands
kommer endast den forst erhéllna att beaktas. Nagon inbetalning ska ej géras i samband med anmalan!
Observera att anmalan &r bindande. (Viktig information om ISK, IPS och kapitalférsakring under ”Ovrigt”)

Om anmalan avser teckning till ett belopp om 15 000 EUR eller mer, ska en ifylld KYC samt en vidimerad kopia pa
giltig legitimation medfélja anmaélningssedeln. Géller anmalan en juridisk person ska utéver KYC och legitimation
aven ett giltigt registreringsbevis (ej aldre &n tre manader) som visar behdriga firmatecknare medfélja
anmalningssedeln.

Besked om tilldelning av aktier lamnas genom 6éversandande av en avrakningsnota. Betalning ska erlaggas till
bankgiro enligt instruktion pa avrakningsnotan och dras aldrig frn angivet VP-konto eller depa. Erlaggs inte
betalning i ratt tid kan aktierna komma att Gverlatas till annan. Skulle forsaljningspriset vid sddan overlatelse
komma att understiga priset enligt erbjudandet, kan den som ursprungligen erhallit tilldelning av dessa aktier
komma att f svara for hela eller delar av mellanskillnaden. Inget meddelande skickas ut till de som ej erhallit
tilldelning.

Tilldelning ska ske enligt foljande:

| férsta hand ska tilldelning ske till bolagets tidigare aktieagare som pa anmélningssedeln angett sitt aktieinnehav
per avstamningsdagen den 1 oktober 2024. Vid 6verteckning sker tilldelningen pro rata i forhallande till antal
innehavda aktier per avstamningsdagen och i den man detta inte kan ske, genom lottning.

| andra hand ska tilldelning ske till 6vriga personer som anmélt sig for teckning utan stéd av teckningsréatter. Vid
dverteckning sker tilldelningen pro rata i férhallande till antal anmalda aktier och i den man detta inte kan ske,
genom lottning.

Ovrigt
Teckning av aktier med eller utan teckningsratter ar oaterkallelig och tecknaren kan inte upphéva sin teckning.

Angaende teckning till 1K, IPS eller kapitalférsakring

| det fall depan eller VP-kontot &r kopplat till en kapitalforsakring, &r en IPS eller ISK (investeringssparkonto)
galler sarskilda regler vid nyteckning av vardepapper. Tecknaren maste kontakta sin bank/férvaltare och félja
dennes instruktioner for hur teckningen/betalningen ska ga till. | det fall teckningen inte sker pa ett korrekt satt
kommer leverans av tilldelade vardepapper inte att kunna ske till dessa depétyper. Teckningen ar bindande och
insand anmélningssedel kan inte aterkallas. Det ar tecknarens ansvar att se till att teckningen sker pa sddant satt
att leverans kan ske till angiven depa.

Angaende leverans av tecknade vardepapper

Felaktiga eller ofullstdndiga uppgifter i anmalningssedeln, registreringshandl&ggning vid Bolagsverket, sena
inbetalningar fran investerare, rutiner hos forvaltande bank eller depainstitut eller andra for Eminova icke
paverkbara faktorer, kan fordroja leverans av aktier till investerarens vp-konto eller depd. Eminova avsager sig
allt ansvar for forluster eller andra konsekvenser som kan drabba en investerare till foljd av tidpunkten for
leverans av aktier.
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Villkor for hantering av felaktig, oidentifierbar eller fér sent inkommen betalning —

tecknare/investerare

| det fall kunden betalar in ett for hogt och darmed felaktigt belopp eller betalar in for sent, kommer Eminova
inte att aterbetala belopp understigande 10 kr. Kunden férlorar, genom sin felaktiga inbetalning, sin ratt att géra
ansprak pa beloppet. For belopp pa 10 kr eller mer kan kunden kontakta Eminova for att fa dverskjutande
belopp éterfort till det konto betalningen kommit fran. Inbetalaren behover lamna underlag som visar inbetalt
belopp, till vilket konto betalningen gjordes, nar och fran vilket konto betalningen gjordes samt vem som &ger
kontot. Eminova kommer inte att betala ut beloppet till ndgot annat konto. Anspraksratten for belopp 10-100 kr
kvarstar i ett ars tid fran inbetalningens datum. Anspraksratten for belopp Gverstigande 100 kr kvarstar i tio ar
fran inbetalningens datum. Efter det att anspraksratten forfallit avregistreras beloppet fran kunden.

| det fall inbetalningen inte gar att identifiera och koppla till en kund kommer beloppet att registreras under
"okanda &gare”. Det aligger inbetalaren att kontakta Eminova for att gora ansprak pa beloppet. Samma villkor,
beloppsgranser och anspraksratt galler som i stycket ovan.

Eminova kommer inte, pa eget initiativ, kontakta kunder eller andra som betalat in ett felaktigt belopp, ett
belopp som inte gar att identifiera eller betalat in for sent, for att aterbetala dverskjutande belopp. Detta ansvar
aligger inbetalaren.

Kontakt sker via mail: info@eminova.se med ref. INBETALNING.

Offentliggdrande av utfallet i emissionen
Offentliggérande av utfallet i emissionen kommer att ske genom ett pressmeddelande fran Bolaget sa snart
detta ar mojligt efter teckningstidens utgang.

Réatt till utdelning
De nya aktierna medfor ratt till utdelning forsta gdngen pa den avstamningsdag for utdelning som intraffar
narmast efter det att de nya aktierna registrerats hos Bolagsverket.

Aktiebok

Bolagets aktiebok med uppgift om aktiedgare hanteras av Euroclear Sweden AB, Box 191, 101 23 Stockholm,
Sverige.

Tillamplig lagstiftning
Aktierna ges ut under aktiebolagslagen (2005:551) och regleras av svensk ratt.

Aktiedgares rattigheter avseende vinstutdelning, rostratt, féretradesratt vid nyteckning av aktie med mera styrs
dels av Bolagets bolagsordning som finns tillganglig pa Bolagets hemsida och dels av aktiebolagslagen
(2005:551).
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Kapitalbehov och planerad anvéandning

Vid en fulltecknad emission tillférs Bolaget cirka 6,5 MSEK fore emissionskostnader. Emissionskostnaderna
innehaller rorliga delar och kan inte faststallas innan resultatet av emissionen ar kant. Totala kostnaden bedoms
uppga till maximalt 300 kSEK. Nettolikviden péa 6,2 MSEK planeras att anvandas enligt tabellen nedan.

Som tidigare namnts ar det 6vergripande motivet till emissionen att tillvarata den nu 6kande efterfragan efter en
tuff period for IsoTimber savéal som branschen i helhet. Syftet ar att oka séljvolymen och na en omsattning av 12
MSEK under 2024 och en omsattningstillvéxt om cirka 100 % 2025.

Anvéndningen ndmnd i tabellen géller kostnader och investeringar for aktiviteter under perioden 2024 till 2025.

| det fall emissionen inte fulltecknas kommer styrelsen att prioritera aktiviteter fran nedanstdende
anvandningsomraden efter var man anser den gora mest nytta for verksamheten och sannolikt bésta utfall for

séljprocessen.

Styrelsen anser fortsatt att bolaget passar for notering pa en offentlig marknadsplats. Men den tuffa period som
varit, med hogt rantelage och inflation, s& har bolaget inte utvecklats i 6nskad takt och en bérsnotering har inte
varit aktuell. Styrelsen avvaktar eventuell planering av en borsintroduktion till dess bolaget natt en storre
omséttning med ett positivt resultat.

Motiv: Okad saljvolym genom forstarkta insatser enligt nedanstaende
Anvéndnings-omrdde | Kapital- Exempel pd aktiviteter/specifikation | Forvantat resultat
behov
Rorelsekapital/ 2,2 MSEK | Behov av rorelsekapital 2024-2025 | Verksamheten klarar att hantera en 6kad
leverantorsskulder efterfragan
Saljorganisation/ 1,3 MSEK | Anstélla en sdljare. Okad kundnérvaro, tydligare information och
séljunderlag kommunikation till kund som underlattar
séljarbetet
FoU/Testning 0,9 MSEK | Tester av byggtekniska fakta for Kunder tryggare med tredjepartsgranskad
typgodkannande information om den unika produkten
Egen produktion av 1,8 MSEK | Fardigstélla produktionslinjen (lim-, | Okad produktionskapacitet, kontroll av
byggblock kap-, hyvel-linje). Anstalla tva produktionstid/ sakerhet, reducerad
medarbetare till produktion. tillverkningskostnad
Totalt | 6,2 MSEK

IsoTimber fabrik

=

—=— o=
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FOretaget och produkten

Mission

Leverera den mest halsosamma och miljdsmarta husstommen.

Vardegrund

Bolaget vill ta tillfallet i akt att poéngtera att till IsoTimbers vardegrund hor, férutom att vdrna om miljé och
ménniskors hélsa, sjalvklart ocksé jamstalldhet och jamlikhet. Vi respekterar méanniskors olikheter som kon,
sexuell laggning, religion, etnisk eller kulturell bakgrund. Vi tolererar inte fordomsfulla eller pa annat sétt
nedsattande kommentarer, varken pa var arbetsplats eller p& andra arbetsplatser dar vra medarbetare jobbar.
Det ar viktigt for oss.

ISOTIMBER

IsoTimber fabrik
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IsoTimbers unika och fordelaktiga egenskaper

IsoTimber &r ett enkelt och unikt stomsystem med prefabricerade véaggar av trd som mojliggdr en snabb
byggprocess. | fabriken i Ostersund tillverkas de isolerande yttervaggarna i form av stabila planelement.
Vdggarna ar barande och isolerande samt lufttata och behdver darmed inte kompletteras med nagon extra
angspérr, isolering eller vindduk. Detta gor det snabbt och enkelt att montera en fardig husstomme pa byggplats.

IsoTimbers vaggsystem bestar i huvudsak av de naturliga och férnyelsebara materialen tra och luft. Det unika i
I6sningen ar att man fraser ut tusentals luftkanaler i tramaterialet vilket skapar en isolerande funktion. Vaggen &r
diffusionsdppen och anpassar sig efter rddande luftfuktighet, vilket ger ett sunt inomhusklimat att bo i. Det
innovativa byggsystemet ger en virmetrog byggnad vilket innebar att mycket vdrme kan lagras i stommen som

sedan avges och jamnar ut temperaturvariationer.

Byggindustrin

IsoTimbers unika husstommar bestar till 98 %* av
tra och hjalper byggindustrin att lagra biogent kol
Som beskrivits ovan &r IsoTimbers vagg bade
barande och isolerande och minskar déarmed
anvandandet av andra byggmaterial sdsom
angspérr, isolering och vindduk.

Den hdga andelen tré i produkten medfor att
inlagringen av kol &r stor, s k biogent bunden
koldioxid. R&knat per kvadratmeter av en vagg (300
mm), sa lagras hela 163 kgCO.e (kilo
koldioxidekvivalenter). | den siffran &r hansyn tagen
till klimatpaverkan fran produktionen (A1-A3), dvs
tillverkningen av vaggen. Byggproduktionsskedet
(A4-A5) ar dock specifikt for varje byggplats och har
inte inkluderats i siffran. Se den publicerade
EPD’n** och Bolagets EPD-guide*** fér en mer
detaljerad beskrivning. Finns pa Bolagets hemsida.

Sett till den senaste femarsperioden, 2019-2023,
har IsoTimber medverkat till att 1584 ton COze (ton
koldioxidekvivalenter), grovt raknat, lngsiktigt
lagrats som biogent kol i byggnader. Siffran baseras
pa resonemanget ovan, att hansyn &r tagen till
klimatpaverkan fran tillverkningen (A1-A3), men
inte produktionsskedet (A4-A5) da data for dessa
inte finns tillgdngliga.

*Viktprocent av IsoTimber300mm (mest salda vagg)
**EPD, IsoTimber 300 mm wall element(S-P-03352)
***EPD-guide, IsoTimber 300 mm vaggelement
Se hemsidan https://isotimber.se/stomsystem/

Fastighetsagare och boende

IsoTimber bidrar med ett hélsosamt inomhusklimat
till de boende

IsoTimber tillverkar stommar till en rimlig prisniva
och vill brett erbjuda ett halsosamt boende. Vaggen
har testats for emissioner till inomhusluft, med
hogsta betyg enligt Byggvarubedémningen. Tré ar
ett diffusionséppet och fuktbuffrande material,
vilket medfor att luftfuktigheten inomhus jdmnas ut
och upplevs behagligare. Massan i vdggelementen
&r ganska stor och ger en fordréjning i
varmevéxlingar vid temperaturskillnader inomhus
vs utomhus. Varmetrégheten reducerar
energiatgangen och ger en dkad termisk komfort.
Byggblocken och vaggelementen monteras omlott,
darfor far vaggen en god lufttathet. Det forhindrar
varmeforluster genom luftldckage och bidrar till
termisk komfort. Monteringen omlott reducerar
&ven koldbryggor och medféljande energiférlust.
Akustiktester har visat en bra ljudddmpning,
ytterligare en aspekt for ett halsosamt boende.

Ottsj6, 2024

Arkitekt: Studio Troive Arkitektur
Husstomme: IsoTimber

Ménga ménniskor upplever att
d eff

-



https://isotimber.se/stomsystem/

IsoTimbers enkla design, baserad pa fa material,
visar pé fordelar for fastighetsagaren i driftsfasen
Som namndes tidigare &ar det vardefullt for en
fastighetségare att kunna erbjuda sina hyresgaster
ett halsosamt inomhusklimat. Likasa ar byggnadens
varmetroghet, kombinerat med en god lufttéthet,
egenskaper som bidrar till att reducera byggnadens
energibehov vid drift.

En fordel med den prefabricerade stommen &r att
den tillverkas i torr fabriksmiljo, lastas inne i
fabriken och transporteras i stangd bil. Montaget pa
byggplats ska vadersakras och sker snabbt tack vare
planelementens hdga precision. Det ger byggnaden
en bra start for att ma bra aven pa lang sikt.
Problem med riskkonstruktioner i hus kan vara att
de innehaller manga komponenter med olika
materialegenskaper, till exempel med olika formaga
att transportera fukt. Med IsoTimbers enkla
konstruktion med f& material reduceras risken
genom att vaggen ar diffusionséppen och eventuell
overflodig fukt transporteras undan och torkas ut.
Om en vattenldcka uppstar och den upptacks
omedelbart finns mojligheten att torka ut den med
flakt i byggelementet. Beroende pa omfattning av
skadan kanske hela byggblock behéver bytas ut,

Entreprendren
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men &r da gorbart da vaggen ar uppbyggd av enskilt
skruvade enheter i form av block.

Information om véggen &r allmént specificerat i en
elektronisk byggvarudeklaration (eBVD), samt i en
kundspecifik monteringsanvisning som foljer med
varje leverans. Utdver det har IsoTimber skrivit en
guide for demontering (endast pa engelska an). Alla
dessa dokument innehaller vardefull information
vid renovering, ombyggnation och demontering.

AL il

et

Ekonomiska férdelar pa byggplats tack vare hog precision, inbyggd isolering och inget byggavfall

Da vaggelementen har en inbyggd isolerfunktion tack vare sin unika design, behover entreprendren pa byggplats
inte lagga ndgra arbetstimmar pa att montera isolering. Samma sak tack vare vaggelementens hdga precision,
den medfor att stommonteringen gar enkelt och snabbt. Nagra fa trabitar och skruvar fran transportsakringen ar
det enda avfall som kommer med IsoTimbers leverans. Emballage undviks och leveransen kommer fran torr
fabriksmiljo till byggplatsen i stdngda bilar. Dadrmed hjélper IsoTimber till att reducera den stora méangd avfall
som byggindustrin skapar, samt entreprendérens kostnad for avfallshantering. Efterféljande entreprenadarbeten
ar smidiga for trastommar da haltagning och fastsattning ar mycket enkel.




Lilleval Barnehage, 2016
Arkitekt: Blom Arkitekter AS
Husstomme: IsoTimber

Immateriella rattigheter
Patent

Foretaget fick ett patent (Wall system) godkant i Japan ar 2020 och ett annat patent (Structural elements for
buildings) &r 2023 i Norge, Polen, Spanien och som ett enhetligt patent (UP — Unitary Patent) tilldelat av EPO
(European Patent Office). Ytterligare tva patentansokningar (Wall system) &r sokta i Kanada och Europa. Se en
sammanstallning i tabellen nedan.

Kort beskrivet sa géller patentet (Structural elements for buildings) den unika vaggkonstruktionen med sparade
kanaler i tréreglar som tillsammans kan bilda en fardigisolerad och barande végg. Det andra patentet (Wall
system) galler hur block (med sparade trareglar inuti) kan monteras ihop pa ett effektivt satt och omlott sa att
det inte uppstar generalskarvar i ett vaggsystem.

Case List

Instructor's Reference Country Title Application Date |Application No. | Registration Date |Publication No. Case Status Property Type

Vaggsystem-PC-CA Canada Wall system 2016-04-21 2983 240 Examination report |5\

received
" Response to Exam

Véggsystem-PC-EP EPC Wall system 2016-04-21 16783501.6 3286385 Report filed at IPO Patent

Vaggsystem-PC-JP Japan Wall system 2016-04-21 2018-507483 2020-12-18 2018-515704 Registered Patent

Structural element-EP-ES | Spain S:ir d?:gsaj SIS (e 2011-01-20 11734931.6 2023-10-18 2567 042 Registered Patent

Structural elements for .

Structural element-EP-NO Norway buildings 2011-01-20 11734931.6 2023-10-18 2567 042 Registered Patent

Structural element-EP-PL | Poland ;‘J'i:] dﬁ:;'saj elements for 2011-01-20 117349316 20231018 |2567 042 Registered Patent
" Structural elements for .

Structural element-UP Unitary Patent buildings 2011-01-20 11734931.6 2023-10-18 2567 042 Registered Patent

Tabell dver tilldelade patent och inskickade patentansokningar for IsoTimber.

Varumarkesregistreringar

Foretaget har foljande tva varumarkesskydd registrerade;
ISOTIMBER med registreringsnummer 383531 i PRV, Svensk Varumarkesdatabas.

Per Albin 2.0 med registreringsnummer 614497 i PRV, Svensk Varumarkesdatabas.

ISOTIMBER
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Marknadsoversikt

IsoTimber &r en industriell tillverkare av husstommar av tré. Bolaget kan leverera sina stommar direkt till
byggplats i kundspecifika projekt, men kan aven vara stdende leverantor av stommar till hustillverkares fabriker,
som har sina egna husmodeller som de sedan fardigstéller till nyckelfardigt. IsoTimber samverkar dessutom med
andra tillverkare av byggmaterial, t ex leverantorer av korslimmade tréaskivor, s k KL-tr4. Av den anledningen ser
inte IsoTimber sig som en konkurrent pd marknaden, utan en materialleverantér som kan samverka med manga
aktorer i branschen, bade hustillverkare, byggare och andra materialleverantérer.

Efter tufft marknadslége ser trenden ut att vdnda inom byggbranschen

Prognosen fran branschorganisationen Tra och Mobelforetagen (TMF) for 2024 ar fortsatt 4 500 pabdrjade
smahus men samtidigt satts prognosen for nasta ar till 5 300. Det innebar en 6kning med 800 smahus - nastan
18 procent jamfort med 2024. Sammantaget ar byggandet pd en nastan halverad niva jamfort med fore
byggkrisen, men prognosen kan tolkas som tecken pé en viss vandning samt att botten av krisen nas under 2024.

Riksbankens rantepolitik gynnar IsoTimber framgent

En stor faktor till den byggkris som fortfarande rader ar Riksbankens bekampning mot hdg inflation. Nu nar
rantebanan pekar nerat och inflationsmal pa 2 % borjar uppnas, sa ser marknaden en okning i
bostadshyggnation. Det galler i forsta hand smahus, men kommer aven att fa i gang byggnation utav
flerfamiljshus.

Villa Miramar Dalard, 2023
Arkitekt: BRATT lifestyle architecture
Husstomme: IsoTimber
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Korta nyheter fran det senaste aret

Relationen till kunder och arkitekter e e
| ESEE)

Styrelsen har sedan l&nge arbetat med strategin att - |l i

vilja uppna projekt med aterkommande kunder och o —

arkitekter. Det tror vi &r gynnsamt for bade bolaget

och kunden. Darfor &r det exempelvis gladjande att

entreprendren RPJ Bygg & snickeri AB i &r bygger —

sitt femte hus med IsoTimber, och att Lowén L n ]

Widman Arkitekter AB nu dterkommit med ett nytt ‘ H ‘ ‘

fint projekt. Saklart ser vi mycket fram mot nya il H H m H H
H

bekantskaper ocksa, som nu i det senast projektet
med James Reader, pa White arkitekter AB. Vi

Vinnare av Arets Hallbara Foretag |
Guldgalan 2023

kommer att gora vart basta for att bidra till en fin
och uppskattad relation &ven hér.
I november 2023 fick Bolaget ta emot ett mycket
prestigefyllt pris for sitt starka och genomgaende
arbete inom hallbarhet. Temat for aret var Cirkular

ekonomi. Alla anstéllda var glada att juryn genom
priset bekréftade den insats och det fokus som de
arbetar med dagligen. Inte minst det intensiva FoU-
arbete som bolaget deltar i for att bli &n mer
resurseffektiv och pavisa majligheten till aterbruk
och en lang livslangd hos vaggelementen.

Massdeltagande 2024

Under éret kunde bolaget stélla ut pd Nordens
storsta byggmassa, Nordbygg 2024. Montern var
valbesokt av bade entreprendrer, arkitekter och
kunder. Det var roligt att nagra tidigare kunder kom
forbi och sade hej, som har Anja & Filippa.

Bolaget deltog &ven vid den stora méssan
Tra&Teknik i Goteborg som &ger rum vartannat ar.
Vid hela fem olika tillfallen presenterades projekt
dar IsoTimber ar delaktig, varav Hallbarhetsansvarig
representerade bolaget pa scenen tre ganger. Det
medfor fortroendeingivande synlighet som starker
bolagets varumarke.




Environmental ———=EPD
Product S

Declaration =
e i 20 152 0 4 a0 2 ey (LTS

IsoTimber 300 mm wall element
leaTimber Hoiding AB

Enhetligt patent godként

Ar 2023 godkandes patentet Structural elements for
buildings i Norge, Polen, Spanien och som ett
enhetligt patent (UP — Unitary Patent) tilldelat av
EPO (European Patent Office). Tiden for 6verklagan
har passerat utan erinran.

Hhsstatne ETTELYA Aritien

Guide for flexibilitet och demontering
Flexibilitetshuset
ﬁ. ISOTIMBER llll s

e, 30 gt 2024

flebilitet,

Fina kundleveranser

Vi har fortsatt fatt fortroendet att leverera fina
kundprojekt och det &r alltid lika roligt att fa folja
projektets gdng mot ett fardigt hus.

Borgafjall, 2023
Arkitekt: Varg arkitekter
Husstomme: IsoTimber
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Miljovarudeklaration publicerad

En miljovarudeklaration har publicerats for den
mest salda vaggdimensionen, IsoTimber 300 mm.
Det &r en s k EPD (Environmental Product
Declaration), som redovisar fakta om produkten.
Att vara transparent och ange relevant information
hjalper kunden att vélja ratt produkt.

Flexibilitetshuset

| projektet Framtidens design — Aterbruk av
trédbyggnader i en cirkul&r ekonomi, har bolaget
medverkat tillsammans med bl a ETTELVA
Arkitekter och Masonite Beams och utvecklat ett
flerbostadshus som designats att klara fyra olika
scenarios med stor reducering av klimatpaverkan:

Fas 1 — Initial byggnad

Fas 2 — Byte av plansldsning/funktion

Fas 3 — Flytt till ny plats

Fas 4 — Pébyggnad, fran tva till fyra vaningar

Samarbetsparterna har medverkat vid olika
presentationer med syfte att fa marknaden att
upptacka fordelarna med byggnaden. Aven en unik
guide for flexibilitet och demontering &r framtagen.
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Styrelse och ledning
STYRELSEORDFORANDE

Knut Pedersen (f. 1968)

Aktieinnehav: Inget

Knut ar ledamot i IsoTimber sedan 2023, varav som
ordférande sedan mars 2024.

Styrelsen, vd och huvudagarna ser mycket positivt pa att
Knut har engagerat sig i bolaget. Knut har en gedigen
erfarenhet fran bank-, finans- och fastighetsvarlden,
nérmast som vd for Catella AB.

LEDAMOT
Ulrika Ost (f. 1979)

Aktieinnehav: Inget

Ulrika &r ledamot i styrelsen sedan 2021 har éver 15 ars
erfarenhet av revision i framfor allt bérsnoterade bolag men
har &ven en gedigen erfarenhet av att arbeta med startup-
bolag. Ulrika var, under sin tid som revisor, bland annat
kontorschef p& PwC i Ostersund. Ulrika har dven arbetat
som radgivare i hallbarhetsfragor och kring
hallbarhetsrapportering och bidrar med ett nytt perspektiv i
styrelsearbetet kring dessa fragor. For narvarande arbetar
Ulrika som Director/Redovisningsspecialist hos Aspia.

LEDAMOT, VD
Douglas Bjelkstrom (f. 1972)

Aktieinnehav: 91 162 stamaktier (4,7 % fore emissionen)

Douglas har varit anstalld som VD i Bolaget sedan oktober
2022 och arbetar for att forverkliga Bolagets strategi.
Douglas har en lang bakgrund inom bostadsutveckling, bade
inom produktion och forséljning. Douglas kommer nérmast
fran Veidekke Prefab, dar han var Projektledare och
Operativ chef.

REVISOR
Bolagets revisor ar Deloitte AB, 556271-5309, genom huvudansvarig revisor Kornelia Wall Andersson.



20

Nuvarande agarbild
Agarbilden for IsoTimber Holding AB (publ) per den 1 oktober 2024.

De tio storsta aktiedgarna i IsoTimber Holding AB (publ)

Org. nr. 556748-4679 1 oktober 2024

Antal
preferens- Antal Totalt
aktier stamaktier innehav Total andel %

Avstdmningsdag:

1 |AB Skrotjohan Invest 556738-2568 5367 529 861 535228 27,61
2 |Tré Invest Sverige AB 559377-9563 117 880 174242 292 122 15,07
3 [Janina Ostling 10433 94 581 105 014 5,42
4 |Douglas Bjelkstrom 0 91 162 91 162 4,70
5 (Duven AB 559332-1127 0 67 500 67 500 3,48
6 |Jan Nivfors 0 56 000 56 000 2,89
7 |Bjoérn Henrikson 11623 41924 53 547 2,76
8 |Forest Value AB 559135-9491 0 40 205 40 205 2,07
9 |Ursus Forvaltnings AB* 556081-9012 0 40 000 40 000 2,06
10 [Sankt Erik Investment AB 556077-7913 0 37038 37038 1,91
Summa 10 storsta agare: 1317816 67,99 %

*Ags av Bjorn Henrikson
Ovriga aktiedgare: 620 419 32,01 %

Totalt antal aktier i bolaget: 1938 235

Aktiekapital: 969 117,50 kronor

Totalt antal aktier i Bolaget fore emissionen &r
1 938 235 stycken. Vid en fulltecknad emission Ottsjo, 2024

uppgér totala antalet aktier till 2 261 274 stycken. ¥ e == Arkitekt: Studio Troive Arkitektur
Aktiesgare som valjer att inte deltaga i emissionen : = 4 3 Husstomme: IsoTimber

kommer spédas ut med upp till 323 039 nya aktier ' '
vid en fulltecknad emission. Det motsvarar ca 14,3
% i utspadningseffekt (beréknat som antalet nya
aktier dividerat med det totala antalet aktier efter
en fulltecknad emission).

Notera att huvudégaren, Bjorn Johansson, genom
AB Skrotjohan Invest och Trd Invest Sverige AB,
kontrollerar totalt 827 350 aktier motsvarande 42,7
% av Bolaget fore emissionen. Trd Invest Sverige AB
&ger han tillsammans med Jorgen Lundgren. Notera
ocksa att aktiedgaren Bjorn Henrikson kontrollerar
Ursus Forvaltnings AB, vilket medfér en
sammantagen kontroll p& 93 547 aktier
motsvarande 4,83 % av Bolaget fore emissionen.
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Riskfaktorer

Utan inbordes rangordning kan styrelsen forutse ett antal risker som kan komma att fa negativ paverkan pa
Bolagets verksamhet, resultat- och finansiella stéllning, vilket kan medfara att vardet pa Bolagets aktier minskar
och att en aktiedgare kan forlora hela eller delar av sitt investerade kapital. Avsnittet gor inte ansprak pa att vara
fullstandigt. Det kan finnas osékerheter och risker som &r okanda for styrelsen, eller som for ndrvarande inte
betraktas som avgorande for Bolaget, men dndock kan bli kritiska. Bolagets medvetenhet om risker 6kar dock
chansen att parera for en negativ paverkan.

Framatriktad information och marknadsinformation

Detta memorandum innehdller viss framatriktad information som aterspeglar Bolagets aktuella syn pa framtida
héndelser samt finansiell och operativ utveckling. Ord som "avses”, "bedéms”, "férvéntas”, "kan”, "planerar”,
uppskattar” och andra uttryck som innebér indikationer eller forutsagelser avseende framtida utveckling eller
trender och som inte &r grundade pa historiska fakta, utgor framatriktad information. De framétriktade
uttalandena ar baserade pé olika uppskattningar och antaganden, vilka i flera fall baseras pa ytterligare
antaganden. Aven om Bolaget anser att dessa antaganden var rimliga nir de gjordes, dr sddana framéatriktade
uttalanden féremal for kanda och okanda risker, osakerheter och andra vésentliga faktorer som ar svara eller
omgijliga att férutsaga och som ligger utanfor Bolagets kontroll. Sddana risker, osakerheter och vésentliga
faktorer kan medféra att de faktiska resultaten kan komma att avvika vasentligt fran de resultat som uttryckligen
eller underforstétt anges i denna kommunikation genom de framatriktade uttalandena. Informationen,
uppfattningarna och de framatriktade uttalandena i detta meddelande galler enbart per dagen for detta
meddelande och det finns ingen garanti for att dessa framtidsinriktade uttalanden forverkligas eller visar sig vara
korrekta, och kan férdndras utan att det meddelas. Presumtiva investerare uppmanas att ta del av den samlade
informationen i detta investeringsmemorandum, inklusive hanvisningar, och att ha i atanke att framtida resultat
och utveckling kan skilja sig vasentligt fran styrelsens forvantningar.

Bostadsmarknaden

Bostadshyggandet kan bromsas in med anledning av en vikande bostadsmarknad, t ex pa grund av att kdparnas
betalformaga har paverkats av skuldkvotstak, amorteringskrav och belaningsgrad. Med prognoser for svagare
BNP-tillvaxt per capita, marginell sysselsattningstillvaxt och en reporanta higre &n dagens niva, kan detta
tillsammans skapa turbulens pa husbyggnadsmarknaden. Skulle bostadsmarknaden reduceras kraftigt s& kan det
paverka Bolagets forsaljning negativt.

Produkttekniska risker och produktens kanda egenskaper

Det finns inga kénda eller forutsebara tekniska risker med produkten, utan tvartom fordelar, bade pa kort och
lang sikt. Om det mot formodan anda skulle uppsta nagot problem med levererade husstommar, skulle det fa
betydande konsekvenser. Minskat fortroendekapital, ovintade kostnader och i varsta fall skadestandskrav.

Da Bolagets produkt ar unik finns ingen harmoniserad produktstandard som ar tillamplig for produkten. Det
betyder att den inte gar att CE-marka, och det kan ta lang tid innan ett standardiseringsorgan har tagit fram en
passande standard. Det kan finnas en risk att storre projekt kraver CE-markta produkter, vilket d& utesluter
produkten fran projektet. Som alternativ kan Bolaget ta fram ett Typgodkannande for att redovisa produktens
egenskaper. Utredningsarbete kring det pagar, men ar en kostsam process och Bolaget vill anvanda en del av
kapitaltillskottet frdn denna emission for att slutfora utredningen.

Att erhdlla ett typgodkannande for produkten mot Norge &r en annan omfattande process, och kréaver ytterligare
resurser for att fardigstallas. Det &r en nddvandighet for att etablera sig pa den norska marknaden.
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Beroende av nyckelpersoner

Da foretaget &r litet och forutser en snabb tillvéxt, ar beroendet av nyckelpersoner sérskilt stort. Sjukdom eller
annan anledning till att Iamna sin tjanst kan fa en kortsiktig negativ paverkan pa verksamheten, med osékerhet
bland personalen och potentiell férsening i projekt. Mgjligheten for personalen att vara delaktig i beslut och
paverka sin egen situation ar dock stor, samt att de har bra anstallningsvillkor och bolaget har en stark och sund
vérdegrund.

VD &r deldgare i Bolaget, vilket stérker engagemanget for en positiv utveckling av Bolagets verksamhet. Styrelsen
ser mycket positivt pa detta delagande.

MiljOcertifieringar

Da foretagets mission &r att leverera den mest halsosamma och miljgsmarta husstommen, vill man na den basta
miljocertifieringen. Exempelvis ar siktet installt pa att na en certifiering mot C2C (cradle to cradle), ansedd som
den mest krédvande i varlden. Lim anvénds i produkten, som limfog och i plywooden. For att vara helt cirkular och
na hogsta niva i C2C sé kravs det sannolikt ett nytt helt biobaserat lim. Med de otroligt hdga krav som stélls enligt
C2C, sa finns det en risk att foretaget inte lyckas certifiera sig enligt den hdgsta nivan. Ur marknadssynpunkt i
byggbranschen kommer man dd att fa néja sig med nagon av de svenska miljocertifieringarna. Idag har
produkten hogsta betyg 'Rekommenderas’ av Byggvarubedémningen.

Utbyggnad av produktionslinje pa mycket lang sikt

Den riktigt stora expansionen for Bolaget, steget efter den tillvéxtfas som beskrivs i detta
investeringsmemorandum, kréver en utbyggd och automatiserad produktionslinje. | den automatiserade linjen
nar Bolaget och produkten sin fulla potential. En sadan utbyggd linje kraver en ny fabrik och en omfattande
investering. | det fall man inte lyckas attrahera kapitalbehovet vid en sadan expansion, kan tillvaxten pa mycket
lang sikt hammas pa grund av begransad volymkapacitet.

Immateriella rattigheter

Bolaget har tva godkéanda patent, ett enhetligt patent (UP) tilldelat av EPO och ett i Japan som hjalper till att
skydda verksamheten. Utdver det har tva patentansokningar lamnats in, varav ytterligare ett enhetligt patent
och ett i Kanada. Skulle dessa anstkningar inte godkénnas, skulle det mojligtvis vara lattare for en konkurrerande
aktor att kopiera produkten utan méjlighet for Bolaget att stoppa den. Ju snabbare uppbyggnad av den egna
verksamheten med en effektiv produktion, desto svarare for en annan part att konkurrera och mindre risk att
nagon forsoker kopiera produkten.

Beroende av underleverantorer och ravarubrist

En del av emissionslikviden vill Bolaget anvanda till att fardigstalla den sista delen i den pagaende utvecklingen
av produktionslinjen i den egna fabriken. Viss del av tillverkningen av produkten ligger idag hos en lokal
underleverantor. Att vara beroende av en extern part dr inte optimalt och det skulle vara kritiskt om det blev ett
tillverkningsstopp dér. En tét dialog och bra planering &r viktig for ett bra samarbete. Tillverkning i egen regi
planeras att ske parallellt med fortsatt tillverkning hos underleverantor.

Ravaruinkop kan ske fran flera leverantGrer. Daremot har de senaste aren visat att det kan uppsta en extrem
brist pa traravara. Vi har en etablerad och god kontakt med flera virkesleverantdrer som gor att dagens situation
ar god. Vid namnda ravarubrist har priserna 6kat starkt. Om en sadan ravarubrist skulle kvarsta under en langre
tid, kan det komma att begransa Bolagets leveranskapacitet liksom krava kannbara prishéjningar till kund. P4
langre sikt kan samhallets allmant okade intresse for biobaserade produkter medféra att det uppstér en annu
storre ravarubrist pa tra i framtiden. Foretaget har det med i planeringen och agerar for att sakerstalla en
langsiktig rdvarutillgang. Pa en vérldsmarknad med instabil tillgang till traravara, s& ar det en fordel med en
produkt som kan tillverkas av 1agt klassad eller helt oklassad traravara och Bolaget arbetar med sadan
produktutveckling i FoU-projekt.
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Formaga att hantera tillvéxt och likviditet

Det kravs att foretagets operativa och finansiella struktur klarar att hantera den 6kande orderingangen, annars
finns det risk att verksamhet, resultat och den finansiella stallningen paverkas negativt. Ledningen maste
kontinuerligt planera prioriterade resurser och kompetenser, samt sékerstélla att de &r tillgngliga.

Likviditetsbrist uppstar ofta i féretag som expanderar, da stora ravaruinkép och tillverkning sker innan
fakturering, och storre lagerhallning krdvs. Darfor dr det sarskilt viktigt att sakerstalla tillgangen till tillrackligt
rorelsekapital, vilket &r en del av anvdndandet av emissionslikviden.

Konkurrens och marknadstillvaxt

Det ar en tydlig trend att marknaden alltmer prioriterar en klimatsmart produkt for att na ett hallbart samhalle.
Foretagets produkt ligger ratt i tiden och har stora fordelar med sina egenskaper. P g a den effektiva och korta
monteringstiden pa byggplatsen sa har Bolaget aven en bra produkt ur ekonomisk aspekt. Men skulle trenden
mot férmodan vanda, att det héllbara samhallet inte har hog prioritet, dd kan konkurrenterna ha en fordel
genom att vara mer etablerade och kianda pd marknaden, och foretagets tillvaxt begransas som foljd. Som litet
bolag kan det finnas en utmaning dar kunden kanner en osékerhet i leveranskapacitet och bolagets ekonomi,
och dérav véljer bort bolaget som leverantdr. Ur den aspekten jobbar Bolaget proaktivt och tillampar betalplaner
kopplade mot 6verenskomna leveranspunkter och informerar om tidigare leveransobjekt som referens.

Tvister och réattsliga forfaranden

Skulle en tvist med nagon part uppsta skulle det paverka Bolaget negativt. Det skulle vara resurskravande bade
gallande personaltid och kostnad, sarskilt om ett ersattningskrav uppstar. Med kunden i fokus och tydliga avtal
bakom vill foretaget undvika att sddana situationer uppstar, samt att forsakringsbehovet ar tillgodosett.

Finansieringsbehov och kapital

Foretaget ar i en tillvaxtfas och kommer att vara det under flera ar framéver. Darfor kan behov av ytterligare
kapital komma att uppsta. Bade vid fortsatt utbyggnad av produktionslinjen och behov av rorelsekapital vid
storre volymorder, men dven vid nya marknadssatsningar. Skulle det visa sig vara svart att tillfredsstalla ett
sadant kapitalbehov vid nagot tillfalle, skulle det fa en direkt effekt pa utplanad expansion och majligtvis en risk
for forseningar i mycket stora leveranser.
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Finansiella och vasentliga hédndelser i IsoTimber Holding AB (publ)

Ekonomisk information och vasentliga handelser

Inkluderat redan levererade projekt per 2024 och orderlaget per september, bér omséttningen och resultatet for
2024 landa i samma storleksordning som féregdende ar. Bolaget ser dock en 6kning i antal kvalificerade
kundforfragningar jamfort med for ett ar sedan och har idag en aktiv offertvolym som uppgar till cirka 30 MSEK.

Den senast reviderade och faststéllda ekonomiska informationen for Bolaget &r arsredovisningen for 2023.

Styrelsens redogdrelse av hdndelser av vasentlig betydelse for bolaget enligt 13 kap. 68 aktiebolagslagen
(2005:551) vid styrelseméte 2024-09-24

Handelser som har intraffat sedan aviamnandet av arsredovisning 2023.

—  For att kortsiktigt forbattra likviditeten, tog bolaget 2024-04-12 ett brygglan fran Swedbank.
Kreditbelopp 350 000 kr med slutforfallodag 2024-08-30. Lanet ar slutbetalt.

- IsoTimber Holding AB har per 2024-05-29 reglerat tva externa lan om totalt 2 500 000 kr fran AB
Skrotjohan Invest genom att avyttra tillverkade stommar till densamme for 2 500 000 kr ex moms.
Transaktionen omfattar 2 st huvudbyggnader och 6 st garage och priset beddms vara marknadsmassigt.

- Styrelsen beslutade den 2024-06-10 att genomfdra en riktad nyemission enligt bemyndigande fran
arsstamman den 8 mars 2024 (registrerat 2024-03-12). Anledningen till att franga foretradesratten var
att skyndsamt hantera en svag likviditet. En riktad nyemission gav bolaget mojlighet att pa ett tids- och
kostnadseffektivt satt tillfora bolaget rorelsekapital och att ta tillvara pa uppstadda majligheter att fa in
langsiktiga och aktiva &dgare. VD/Styrelsen hade i nartid fort dialoger med en handfull Iangsiktiga
investerare och Styrelsen ség stora fordelar med en engagerade &gare, som aven i férlangningen kan
generera affarer for bolaget. Mot bakgrund av den rddande situationen i branschen och omvarldshilden
sd beddémde styrelsen att detta beslut var for bolaget absolut fordelaktigast. Utfallet blev 2 300 000 kr
fran huvudagaren samt en befintlig stor aktiedgare. Aktiekapitalet ckades med 57 500 kronor och
uppgar nu till 969 117,50 kronor. Okningen registrerades hos Bolagsverket per 24-08-21. Bolagets
totala antal aktier efter genomford nyemission uppgar till 1 938 235 aktier.

- IsoTimber Holding AB har tagit ett externt lan per 2024-09-12 fran styrelseordférande Knut Pedersen pa
2000 000 kr, med aterbetalningsvillkor inom 18 manader.

- Nagra vardedverforingar har inte beslutats under samma tid.

Bolagets finansiella hdndelser

Tabellen pa motstdende sida sammanfattar Bolagets finansiella handelser 6ver tid.
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Handlingar infOrlivade genom hanvisning
Vanligen notera att nedanstdende dokument ingér i den fullstandiga informationen om Bolaget och

foretradesemissionen och skall ses som en del av detta investeringsmemorandum.
Protokoll (241024) med Styrelsens beslut om férlangd emissionsperiod t o m 31 okt 2024,
Protokoll (240924) med Styrelsens beslut om féretradesemissionen

Bilaga 1 — Styrelsens forslag till nyemission

Bilaga 2 — Styrelsens redogorelse till kvittningsratt

Bilaga 3 — Revisorns yttrande 6ver Styrelsens redogorelse till kvittningsratt

Bilaga 4 — Styrelsens redogorelse av vasentliga handelser

Bilaga 5 — Revisorns yttrande 6ver Styrelsens redogorelse av vasentliga handelser

Bilaga 6 — Arsredovisning 2023 (senast faststéllda ekonomiska information)

Bilaga 7 — Revisionsberattelsen till arsredovisning 2023

Géllande bolagsordning

Ovanstdende handlingar (inklusive memorandum) finns pa Bolagets hemsida: www.isotimber.se/emission/

Hasta SABO, 2021
Arkitekt: FE Arkitekter
Husstomme: IsoTimber

Bolagets auktoriserade revisor

Deloitte AB, 113 79 Stockholm, Kornelia Wall Andersson, kwall@deloitte.se

L) \

R



http://www.isotimber.se/emission/
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Fyra intressanta saker att veta om IsoTimber

o Den unika produkten har tilldelats ett enhetligt patent (UP) av European Patent Office.

o IsoTimber bidrar med en biogen kolinlagring under hela livscykeln. Ar designad med fa material
och ar anpassad for ateranvandning och bidrar darigenom till en cirkular ekonomi.

0 Robust, sjalvbérande och enkel konstruktion, som ger ett snabbt och sékert montage.

o IsoTimbers vaggelement ar bade barande och isolerande. Diffusionséppen utan plast.

ISOTIMBER

Kontakt Emissionsinstitut
EMINOVA FONDKOMMISSION AB, 556889-7887

Adress: Biblioteksgatan 3, 3 tr
111 46 Stockholm
Telefon: 08-684 211 00
E-post: info@eminova.se
Hemsida: WWW.eminova.se

Sagalid camping, 2019
Arkitekt: FE Arkitekter
Husstomme: IsoTimber

Kontakt Bolaget
ISOTIMBER HOLDING AB (PUBL), 556748-4679
Adress: Stallverksvagen 1

831 52 Ostersund
Telefon: 063-431 31
E-post: aktier@isotimber.se
Hemsida: www.isotimber.se
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